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ODLUKA

O KUCNOM REDU U STAMBENIM ZGRADAMA | STAMBENO-
POSLOVNIM ZGRADAMA NA TERITORIJI GRADA VRANJA

("Sl. glasnik Grada Vranja", br. 18/2017)

| OPSTE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom ureduju se opsta pravila ku¢nog reda u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama na teritoriji grada Vranja.

Pod kuénim redom, u smislu stava 1. ovog ¢lana, podrazumevaju se opsta pravila ponasanja stanara posebnih delova
zgrade, vezana za koriS¢enje stanova, poslovnih prostorija i drugih posebnih delova zgrade, kao i za koriS¢enje zajednickih
delova zgrade, pomoc¢nog prostora, samostalnih delova zgrade i zemljista koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, radi
obezbedivanja mirnog i nesmetanog koris¢enja navedenih delova zgrade i odrzavanje reda i mira u zgradi.

Opsta pravila ponaSanja u smislu stava 2. ovog ¢lana su obavezuju¢a za sve stanare
Znacenje izraza

Clan 2
Svi termini u ovoj odluci upotrebljeni u muskom rodu podrazumevaju se i u zenskom rodu i obrnuto.

Pojedini izrazi upotrebljeni u ovoj odluci, u skladu sa Zakonom o stanovanju i odrzavanju zgrada (u daljem tekstu: Zakon),
imaju sledece znacenije:

1) stambena zgrada je zgrada namenjena za stanovanje i koristi se za tu namenu, a sastoji se od najmanje tri stana;
2) stambeno-poslovna zgrada je zgrada koja se sastoji od najmanje jednog stana i jednog poslovnog prostora;

3) poseban deo zgrade jeste posebna funkcionalna celina u zgradi koja moze da predstavlja stan, poslovni prostor, garazu,
garazno mesto ili garazni boks;

4) stan je poseban deo zgrade koji €ini funkcionalnu celinu, sastoji se od jedne ili viSe prostorija namenjenih za stanovanje i
po pravilu ima zaseban ulaz;

5) poslovni prostor je deo zgrade koji €ini funkcionalnu celinu, sastoji se od jedne ili viSe prostorija namenjenih za obavljanje
delatnosti i ima zaseban ulaz;


mailto:online@paragraf.rs
https://www.paragraf.rs/
https://www.paragraf.rs/
https://www.paragraf.rs/strane/pravna_baza_paragraf.html
https://www.paragraf.me/besplatni_propisi_cg.html
https://www.paragraf.me/besplatni_propisi_cg.html
https://www.paragraf.ba/besplatni_propisi_bih.html
https://www.paragraf.rs/strane/pravni-komplet.html
https://www.paragraf.rs/savetovanja.html
https://www.paragraf.rs/savetovanja.html
https://www.paragraf.rs/prirucnici/index.html
https://www.paragraf.rs/prirucnici/index.html
https://www.paragraf.rs/strane/konsalting.html
https://www.paragraf.rs/adresari.html
https://www.paragraf.rs/mobilne_aplikacije.html
http://demo.paragraf.rs/WebParagrafDemo/?actid=129776
http://demo.paragraf.rs/WebParagrafDemo/
https://www.paragraf.rs/

6) pomocni prostor jeste prostor koji se nalazi izvan stana ili poslovnog prostora i u funkciji je tih posebnih delova zgrade
(podrum, tavan, Supa, toalet i sl);

7) samostalni delovi zgrade su prostorija sa tehnic¢kim uredajima, prostorija transformatorske stanice i sklonista (ku¢na i
blokovska);

8) zajednicki delovi zgrade su delovi zgrade koji ne predstavljaju poseban ili samostalan deo zgrade, koji sluze za koriSéenje
posebnih ili samostalnih delova zgrade, odnosno zgradi kao celini, kao $to su: zajednicki prostori (stepeniste, ulazni prostori i
vetrobrani, zajednicki hodnik i galerija, tavanski prostor, podrum, biciklarnica, suSionica, za ves, zajednicka terasa i druge
prostorije namenjene zajednickoj upotrebi vlasnika posebnih ili samostalnih delova zgrade i dr), zajednicki gradevinski
elementi (temelji, nosecéi zidovi i stubovi, meduspratne i druge konstrukcije, konstruktivni deo zida ili zidna ispuna, izolacija i
zavrSna obrada zida prema spoljaSnjem prostoru ili prema zajedni¢kom delu zgrade, strehe, fasade, krov, dimnjaci, kanali za
provetravanje, svetlarnici, konstrukcije i prostori za lift i druge posebne konstrukcije i dr), kao i zajednicke instalacije, oprema i
uredaji (unutrasnje elektricne, vodovodne i kanalizacione, gasovodne i toplovodne instalacije, lift, gromobrani, aparati za
gasenje, otkrivanje i javljanje pozZara, bezbednosna rasveta, telefonske instalacije i svi komunalni priklju€ci koji su namenjeni
zajednic¢kom koris¢enju i dr), ako ne predstavljaju sastavni deo samostalnog dela zgrade i ne €ine sastavni deo posebnog
dela zgrade, odnosno ne predstavljaju deo instalacija, opreme i uredaja koji isklju€ivo sluzi jednom posebnom delu;

9) zemljiSte za redovnu upotrebu jeste zemljiSte ispod i oko objekta koje ispunjava uslove za gradevinsku parcelu i koje po
sprovedenom postupku u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje i izgradnja, postaje katastarska parcela;

10) stambenu zajednicu €ine svi vlasnici posebnih delova stambene, odnosno stambeno- poslovne zgrade i ima status
pravnog lica, koji stic¢e kada najmanje dva lica postanu vlasnici dva posebna dela zgrade;

11) organ upravljanja, u smislu ove odluke, jeste izabrano ili postavljeno lice, odnosno upravnik ili profesionalni upravnik
kome su povereni poslovi upravljanja zgradom;

12) stanarom, u smislu ove odluke, smatraju se vlasnik stana koji stanuje u zgradi, zakupac i svaki drugi korisnik stana, kao i
¢lanovi njihovog porodi¢nog domacinstva (supruznik i vanbracni partner, njihova deca rodena u braku ili van njega, usvojena
ili pastor€ad, njihovi roditelji i lica koja su oni duzni po zakonu da izdrzavaju, a koja stanuju u istom stanu);

*ukoliko se u stambenoj zgradi nalazi i poslovna prostorija, stanarom, u smislu ove odluke, smatraju se i vlasnici, odnosno
zakupci poslovnih prostorija, kao i lica koja su zaposlena u tim prostorijama;

*vlasnici, zakupci i drugi korisnici garaza, garaznih boksova i garaznih mesta kao posebnih delova zgrade, a koji nisu i
vlasnici, odnosno korisnici stana ili poslovne prostorije u zgradi, smatraju se stanarima, u smislu ove odluke, u pogledu
koris¢enja navedenih posebnih delova zgrade, kao i koriS¢enja zemljiSta koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade.

Clan 3

O odrzavanju kuénog reda staraju se skupstina stambene zajednice, upravnik ili profesionalni upravnik kome su povereni
poslovi upravljanja zgradom i stanari.

Clan 4
Stanari imaju pravo i obavezu da:

1) utvrduju potrebe za izvodenje radova na investicionom i tekuéem odrzavanju zgrade i predlazu mere za njihovo izvodenje,
kao i da placaju troSkove investicionog i tekuc¢eg odrzavanja zgrade, u skladu sa posebnim propisima;

2) ucestvuju u radu skupstine stambene zajednice i postupaju u skladu sa odlukama skupstine stambene zajednice,
upravnika ili profesionalnog upravnika kome su povereni poslovi upravljanja zgradom;

3) organizuju dobrovoljne aktivnosti na odrzavanju zgrade i zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade;

4) naknade Stetu koju prouzrokuju na zajednic¢kim delovima i prostorijama zgrade, prostoru koji pripada zgradi, instalacijama,
uredajima i opremi zgrade.

I POSEBNE ODREDBE
Odrzavanje reda i mira

Clan5

Stanari su duzni da posebne i zajedni¢ke delove zgrade, zemljiste koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, instalacije, uredaje
i opremu zgrade, koriste sa potrebnom paznjom i da ih €uvaju od oStec¢enja i kvara, na nacin kojim se obezbeduje mirno i
nesmetano korid¢enje istih od strane drugih stanara i ne ugrozavaju bezbednost drugih.

Clan 6

Stanari se moraju ponasati na nacin kojim se obezbeduje potpuni mir i tiSina u zgradu u vreme odmora, koje skupstina
stambene zajednice odreduje, po pravilu:

1) radnim danima u vremenu od 16.00 do 18.00 i od 22.00 do 07.00 ¢asova narednog dana, a u danima vikenda u vremenu
od 14.00 do 18.00 ¢asova i od 22.000 do 08.00 ¢asova narednog dana, ili;



2) radnim danima u vremenu od 16.00 do 18.00 i od 22.00 do 07.00 ¢asova narednog dana, a u danima vikenda u vremenu
od 14.00 do 18.00 ¢asova i od 22.00 do 08.00 ¢asova subotom i 10.00 ¢asova nedeljom, ili;

3) radnim danima u vremenu od 16.00 do 18.00 i od 22.00 do 07.00 €asova narednog dana, a u danima vikenda u vremenu
od 16.00 subotom do 06.00 ¢asova ponedeljkom.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana, vremenski period od 16.00 ¢asova (31. decembar) do 04.00 ¢asa (01. januar) ne smatra se
vremenom odmora.

Clan7

Zabranjeno je vikom, bukom, nepristojnim ponasanjem, skakanjem, tr€anjem i sli¢nim postupcima, narusavati red i mir u
zgradi.

KoriSc¢enje raznih masina i uredaja, muzickih aparata, radio i televizijskih prijemnika, kao i sviranje i pevanje u posebnim
delovima zgrade, odnosno u zgradi, u vreme odmora u skladu sa odredbama ove odluke, dozvoljeno je samo do sobne
jacine zvuka, odnosno do dozvoljenog nivoa buke.

Izuzetno od stava 2. ovog €lana, u posebnim situacijama (proslave, obavljanje radova i sl), u posebnim delovima zgrade
buka moze biti iznad dozvoljenog nivoa, iskljucivo uz pisanu saglasnost vecine ¢lanova skupstine stambene zajednice, ili na
osnovu odluke skupstine stambene zajednice.

U slucaju iz stava 3.ovog €lana, stanari su duzni da na vidnom mestu u zgradi postave obaves$tenje, odnosno odluku
skupstine stambene zajednice, s tim da koriS¢enje masina i uredaja, kao i porodi¢no slavlje, ne moze trajati duze od 01.00
Casa posle ponoci.

U vreme odmora, buka u zatvorenim prostorima zgrade ne sme preci grani¢nu vrednost od 30 DB, a buka iz izvora izvan
zgrade ne sme preci grani¢nu vrednost od 45 DB u stambenoj zgradi, odnosno 50 DB u stambeno-poslovnoj zgradi.

Odredbe stava 1, 2. 3. i 4. ovog Clana shodno se primenjuju i na zemljiSte koje sluzi redovnoj upotrebi zgrade.

Clan 8

Skupstina stambene zajednice moze da odredi i drugi vremenski period kao vreme odmora, kao i slu¢ajeve odstupanja od
pravila ponasanja za vreme odmora propisana ovom odlukom.

Odluka skupstine stambene zajednice iz stava 1. ovog ¢lana mora biti istaknuta zajedno sa ovom odlukom na oglasnoj tabli,
ili drugom vidnom mestu u zgradi, o ¢emu se stara upravnik ili profesionalni upravnik zgrade.

Koris¢enje posebnih delova zgrade

Clan 9
Vlasnik posebnog dela zgrade, osim prava propisanih zakonom kojim se ureduje pravo svojine, ima pravo da:

1) izvrSi popravku ili druge radove na zajedni¢kim delovima zgrade koja je neophodna radi otklanjanja opasnosti od
prouzrokovanja Stete na posebnom delu koji mu pripada, ako to blagovremeno ne ucini lice koje je duzno da izvrSi popravku;

2) svoj poseban deo zgrade menja, odnosno adaptira u skladu sa zakonom, bez zadiranja u posebne delove zgrade drugih
vlasnika posebnih delova, zajedni¢ke delove zgrade, odnosno samostalne delove zgrade, osim po dobijenom ovlas¢enju za
takve radove;

3) upotrebljava zajedni¢ke delove zgrade u skladu sa njihovom namenom u meri u kojoj to odgovara njegovim potrebama i
potrebama ¢lanova njegovog domacinstva;

4) druga prava utvrdena zakonom.

Clan 10
Vlasnik posebnog dela zgrade duzan je da:
1) upotrebom, odnosno koriSc¢enjem svog posebnog dela zgrade ne ometa koriS¢enje drugih delova zgrade;

2) svoj poseban deo zgrade odrzava u stanju kojim se ne otezava, ne omogucava i ne remeti uobiajena upotreba ostalih
delova zgrade;

3) odrzava zajednicCki deo zgrade koji €ini sastavni deo njegovog posebnog dela zgrade u granicama moguc¢nosti vrSenja
ovlascenja upotrebe tog dela;

4) uCestvuje u troSkovima odrzavanja zajednickih delova zgrade i zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade i upravljanja
zgradom, u skladu sa zakonom;

5) trpi upotrebu zajednickih delova zgrade u skladu sa njihovom namenom, odnosno prolazenje trecih lica radi dolaska do
odredenog posebnog, odnosno samostalnog dela zgrade;



6) dozvoli prolaz kroz svoj poseban deo zgrade ili njihovu upotrebu na drugi primeran nacin ako je to nuzno za popravku,
odnosno odrzavanje drugog dela zgrade ili ispunjenja druge zakonske obaveze;

7) obezbedi pristup samostalnom delu zgrade licima koja u skladu sa posebnim propisima redovno odrzavaju i kontroliSu
funkcionalnost mreze, odnosno transformatorske stanice, instalacije i opreme, kao i sklonista ukoliko se nalaze u zgradi.

Clan 11

Nije dozvoljeno na terasama, lodama i balkonima drzati i deponovati stvari koje naruSavaju izgled zgrade, kao $to su: stari
namestaj, ogrevni i drugi materijal, sudovi za smece i sli¢no.

Na delovima zgrade iz stava 1. ovog ¢lana zabranjeno je drzati neobezbedene saksije sa cve¢em i druge predmete koji bi
usled pada mogli povrediti, ostetiti ili uprljati prolaznike i vozila.

Nije dozvoljeno sa prozora, terasa, balkona i loda treSenje tepiha, posteljine i drugih stvari, kao i bacanje kuénog smeca i
otpada svih vrsta.

Pranje terasa, loda i balkona i zalivanje cvecéa vrsi se tako da se ne kvasi fasada zgrade, balkon, druge terase, prolaznici i
vozila.

Clan 12

Stanari mogu, u skladu sa posebnim propisima, drzati pse, macke i druge zivotinje, samo u svojim posebnim delovima
zgrade, u kom slu€aju su duzni da vode racuna da te Zivotinje ne stvaraju necisto¢u u zajedni¢kim prostorijama i na zemljistu
koje sluzi za upotrebu zgrade i ne narusavaju mir u zgradi.

Obavljanje privredne delatnosti u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama

Clan 13

U stambenim i stambeno-poslovnim zgradama mogu se, u skladu sa posebnim propisima, obavljati privredne delatnosti koje
su po svojoj prirodi takve da se njihovim obavljanjem ne bi remetio mir u koriS¢enju stanova i drugih delova zgrade.

Obavljanje privredne delatnosti mora biti uredeno na nacin da para, dim, mirisi i buka budu izolovani, tako da ne ometaju
stanovanije, niti zdravlje stanara.

U toku no¢nog odmora nije dozvoljeno obavljanje privredne delatnosti.

Ugostiteljska delatnost se moze obavljati samo u prizemnim delovima stambenih zgrada, prema radnom vremenu i uz
dozvoljeni nivo buke propisan posebnim propisima.

Clan 14

Korisc¢enje zemljista koje sluzi za upotrebu zgrade, za dovoz robe i obavljanje drugih poslova u vezi sa priviednom, odnosno
ugostiteljskom delatno$¢u, mora biti takvo da se obezbedi nesmetano koris¢enje istog stanarima za redovne potrebe.

Koriséenje zajednickih delova zgrade

Clan 15
Zajednicki delovi zgrade su delovi koji sluZze za koriS¢enje posebnih ili samostalnih delova zgrade.
Zajednicki delovi zgrade smatraju se jednom stvari, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Nad zajednickim delovima zgrade vlasnici posebnih delova zgrade imaju pravo zajednicke nedeljive celine, u skladu sa
zakonom kojim se ureduju svojinsko-pravni odnosi.

O koris€enju i unapredenju zajednickih delova zgrade, kao i o postavljanju i ugradnji stvari na zajednic¢kim delovima zgrade
odluCuje skupstina stambene zajednice.

Clan 16

Skupstina stambene zajednice odreduje raspored koriS¢enja zajednickih prostorija (perionice, susionice, prostorije za zabavu
i sl) i uredaja i stara se o njihovoj pravilnoj upotrebi.

Pri koris¢enju zajednickih prostorija i uredaja stanari su duzni da se pridrzavaju utvrdenog redosleda.

U prostorijama iz stava 1. ovog €lana zabranjeno je drzati druge stvari, osim onih koje su nuzne za namensko koriS¢enje tih
prostorija.

Nakon kori§¢enja, stanari su duzni da zajedniCku prostoriju oCiste, urede, koriS¢ene uredaje iskljuce, a kljuCeve prostorija
predaju licu koje odredu upravnik, odnosno profesionalni upravnik zgrade.

Clan 17



Stanari su duzni da odrzavaju Cisto¢u na ulazu zgrade, stepenistima, u zajednickim i pomocnim prostorijama, samostalnim
delovima zgrade i na zemljiStu koje sluzi redovnoj upotrebi zgrade.

Stanari su duzni da obezbede da ulaz u zgradu, stepenistu, pristup krovnoj terasi, svetlarnicima, hodnicima i zajedni¢kim
prostorijama budu slobodni radi nesmetanog prolaza i da se u koriS¢enju istih ne ponasaju na nacin koji narusava njihovu
funkcionalnost, Cisto¢u i higijenu.

Zabranjeno je bacanje predmeta i smeca i prosipanje vode ili druge te€nosti na stepenistima, u hodnicima i drugim
zajednickim prostorijama.

Zabranjeno je crtati, pisati ili na bilo koji drugi nacin ostecéivati i prljati zidove, vrata, prozore, uredaje i druge delove zgrade.
Kuéno smece i drugi otpad izbacuju se u posude ili na mesta koja su za to odredena.
Stanari su duzni da sprece preterano Sirenje neprijatnih mirisa i mirisa od hrane iz posebnih delova zgrade.

Na stepenistima u hodnicima i drugim zajednickim prolazima ne mogu se ostavljati bilo kakve stvari, osim otiraca ispred
ulaza u stan ili poslovnu prostoriju.

Izuzetno od stava 7. ovog €lana, ukoliko su stepeniste i hodnik dovoljno prostrani, moze se drzati cvece u odgovaraju¢im
posudama.
Clan 18

U slucaju da se u stanu ili drugom posebnom delu zgrade pojave izvori zaraze ili gamad, stanar je duzan da suzbije zarazu i
unisti gamad.

Stanari posebnih delova zgrade duzni su da u€estvuju u suzbijanju zaraze i uniStavanju gamadi koja se pojavila u
zajednickim delovima zgrade, pomocnim prostorijama i na zemljistu koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade.

Stanari moraju omoguciti deratizaciju zajednickih prostorija u zgradi po nalogu ovlas¢ene ustanove i nadlezne inspekcije.

Clan 19

Ulazna vrata na zgradi moraju biti zaklju¢ana u periodu od 23.00 do 06.00 ¢asa narednog dana leti, i od 22.00 do 06.00 ¢asa
narednog dana zimi.

U ostalo vreme, ulazna vrata moraju biti otklju€ana, osim ako zgrada ima spoljne signalne uredaje za pozivanje stanara.

Stanari koji daljinskim upravljatem otvaraju ulaznu kapiju radi ulaska ili izlaska vozila iz garaze ili dvorista, duzni su da
provere da li je kapija zaklju€ana nakon ulaska ili izlaska vozila iz garaze ili dvorista.

Clan 20

Upravnik ili profesionalni upravnik duzan je da na na ulazu u zgradi, vidnom mestu, istakne: ovu odluku ili pravila vlasnika
doneta u skladu sa zakonom; vreme odmora; spisak zajednickih delova zgrade, sa naznakom njihove namene; obavestenje
o licu kod koga se nalaze kljuevi od zajedni¢kih prostorija i prostorija sa tehnic¢kim uredajima, prostorija transformatorske
stanice i sklonista; obavestenje o tome kojem javnom preduzecu, drugom privrednom subjektu ili preduzetniku je povereno
odrzavanje zgrade; uputstvo o nacinu prijave kvara i oSte¢enja na instalacijama, uredajima i opremi zgrade; obavestenje o
tome kome se stanari mogu obratiti u slu€aju kvara lifta, instalacija, uredaja i opreme zgrade; druge informacije i odluke
skupstine stambene zajednice od znacaja za stanare i uspostavljanje reda, mira i poStovanja odredaba zakona kojima se
ureduje stanovanje i odrzavanje zgrada i ove odluke.

Na vidnom mestu, na ulasku u stambenu zgradu, organ upravljanja zgradom iz stava 1. ovog ¢lana moze istaknuti spisak
stanara po spratu i stanu, koji sadrzi ime i prezime stanara, uz pisani pristanaka svakog stanara.

Ukoliko se spisak stanara ne istakne u smislu stava 2. ovog ¢lana, organ upravljanja zgradom iz stava 1. ovog ¢lana duzan je
da na vidnom mestu istakne obavestenje o tome kod koga se spisak nalazi, kako bi bio dostupan svim stanarima i nadleznim
organima.

U slucaju promene stanara, odnosno broja stanara, organ upravljanja zgradom iz stava 1. ovog ¢lana duzan je da spisak
azurira.

Vlasnik stana, odnosno poslovne prostorije duzan je da organu upravljanja zgradom prijavi promenu stanara, odnosno broja
stanara, u roku od osam dana od dana nastale promene.

Clan 21

Zabranjeno je samovlasno vrsenje popravki i radova na zajedni¢kim delovima zgrade i uredajima u zgradi i u samostalnim
delovima zgrade.

Clan 22

Ulazni hodnik i stepeniSte zgrade koja nema uredaj za automatsko osvetljenje moraju noc¢u biti osvetljeni do zaklju€avanja
ulaznih vrata.



Clan 23
Stanovi moraju biti obelezeni brojevima.
Stanari mogu na vratima stana koji koriste staviti ploCice sa imenom, prezimenom i zanimanjem.

Natpise i reklame na vratima stana i zidovima hodnika, na zemljiStu za redovnu upotrebu zgrade, na fasadi i drugim spoljnim
delovima zgrade, stanar moze postavljati ukoliko obavlja poslovnu delatnost, u skladu sa vazecim propisima.

Po prestanku obavljanja poslovne delatnosti ili po iseljenju, stanar je duzan da natpise i reklame ukloni i da prostor na kome
su bili postavljeni dovede u ispravno stanje.

Clan 24

Ulazna vrata na zajedni¢kim prostorijama, tavanu, podrumu, kao i ulazna vrata koja vode na ravne krovove moraju biti stalno
zaklju€ana.

Otvori za ubacivanje ogreva i drugih predmeta moraju biti stalno zatvoreni i u ispravnom stanju.

Stanarima se obezbeduju klju¢evi od odgovarajucih vrata zajednickih delova zgrade i zajednickih prostorija, koje su duzni da
vrate kada im prestane svojstvo stanara, o ¢emu se stara upravnik, odnosno profesionalni upravnik zgrade.

Clan 25

Na neprohodnu terasu i krov stambene zgrade pristup je dozvoljen samo stru¢nim licima radi popravki, postavljanja antena i
sliénih uredaja, uklanjanja snega i leda.

Clan 26

Ogrevni materijal se moze drzati u podrumima koji su namenjeni i za smestaj ogrevnog materijala, odnosno na mestima koje
odredi skupstina stambene zajednice.

Zabranjeno je cepanje ogrevnog materijala u stanu ili drugom posebnom delu zgrade, zajednickim i samostalnim delovima
zgrade i pomoc¢nom prostoru, osim u podrumu u kojem je smesten ogrevni materijal, odnosno na mestima koje za tu namenu
odredi skupstina stambene zajednice.

Stanari su duzni da odmah po uno$enju ogrevnog materijala u podrum ili drugo za to odredeno mesto, ocCiste i urede prostor
na kojem je ogrevni materijal bio istovaren.

Clan 27
Radi zastite od pozara zabranjeno je:
1) drzati na stepenistima, u hodniku, protivpozarnim prolazima, podrumskim i tavanskim prostorijama lako zapaljivi materijal;
2) ulaziti na tavan ili u podrum sa svetiljkama sa otvorenim plamenom;
3) loZenje vatre na tavanu ili u podrumu, ukoliko za to u ovim prostorijama ne postoje posebna lozista;

4) drzanje ulja za lozenje u podrumima koji nisu izgradeni ili adaptirani prema propisima koji ureduju drzanje i smestaj ulja za
loZenje;

5) spaljivanje ¢adi u dimnjacima bez prisustva dimnicara;
6) zatvaranje slavina na ulaznom ventilu od zidnih pozarnih hidranata;
7) pregradivanje-zatvaranje nuznih prolaza.

Drzanje te€nog gasa, teCnih goriva i drugih zapaljivih materijala na odredenim mestima mora biti u skladu sa zakonskim i
drugim propisima kojima je regulisana ova oblast.

Upravnik ili profesionalni upravnik duzan je da na vidnom mestu u zgradi istakne izvod iz propisa o zastiti od pozara.

Prozori na podrumima moraju imati reSetku ili gustu mrezu koja spre€ava ubacivanje predmeta koji mogu izazvati pozar ili
druga ostecenja zgrade, o Cemu se stara upravnik ili profesionalni upravnik.

Clan 28
Spoljni delovi zgrade (vrata, prozori, izlozi i sl) moraju biti Cisti i ispravni.

O distoci i ispravnosti spoljnih delova zgrade staraju se stanari, odnosno korisnici stanova, poslovnih prostorija i drugih
posebnih delova zgrade.

Vrata, prozori, roletne i drugi sli¢ni spoljni delovi zgrade u prizemlju moraju se koristiti i drzati tako da ne ometaju kretanje
prolaznika.

Zabranjeno je spoljne delove zgrade ostecivati, crtati, ispisivati grafitom, prijati ili na drugi nacin narusavati njihov izgled.



Clan 29

Za vreme kiSe, snega i drugih vremenskih nepogoda, prozori na stepenistu, svetlarnicima, tavanu, podrumu i drugim
zajednickim prostorijama i zajednickim delovima zgrade moraju biti zatvoreni, o ¢emu se stara upravnik ili profesionalni
upravnik.

Organ upravljanja iz st. 1. ovog ¢lana duzan je da obezbedi CiScenje snega i leda sa zajednickih delova zgrade.

Stanari su duzni da sa prozora, terasa, balkona i loza uklanjaju sneg i led, pri €emu moraju voditi racina da ne oStete
zajednicke prostorije i zajedniCke delove zgrade, kao i da ne ugroZavaju bezbednost ostalih stanara i prolaznika.

Stanari su duzni da obezbede CiS¢enje snega i uklanjanje leda ispred zgrade.

Organ upravljanja zgradom je duzan da u zimskom periodu obezbedi preduzimanje mera zastite od smrzavanja i prskanja
vodovodnih i kanalizacionih instalacija i uredaja u zajednickim prostorijama, a stanari u stanovima i poslovnim prostorijama.

Clan 30

Izvodenje gradevinskih radova u zgradi i na spoljnim delovima zgrade mora se vrsiti na nacin da se ne remeti u ve¢oj meri
mir i red u zgradi.

Radovi iz st. 1. ovog ¢lana mogu se vrsiti ne mogu se izvoditi u vreme odmora samo uz pisanu saglasnost vecine ¢lanova
skupstine stambene zajednice ili na osnovu odluke skupstine stambene zajednice, osim u slu¢aju havarija i potrebe za hitnim
intervencijama.

Koris¢enje zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade

Clan 31
ZemljiSte za redovnu upotrebu zgrade sluzi svim stanarima.
ZemljiSte za redovnu upotrebu zgrade Koristi se na nacin i za potrebe utvrdene odlukom skupstine stambene zajednice.

Odlukom skupstine stambene zajednice mozZe se odrediti deo na zemljistu iz stava 1. ovog ¢lana za drzanje automobila i
drugih motornih vozila, pri €emu se mora voditi raCuna da ostane dovoljno prostora za uobi¢ajene potrebe stanara.

O postavljanju, odnosno ugradnji stvari na zemljiStu za redovnu upotrebu zgrade odlucuje skupstina stambene zajednice, u
skladu sa zakonom.

Clan 32

O uredenju prostora za igru i zabavu dece odlu¢uje skupstina stambene zajednice.

Uredenje prostora za igru i zabavu dece vrsi se u skladu sa vazecim urbanisti¢kim planom, u saradnji sa organizacionom
jedinicom Gradske uprave nadlezne za poslove urbanizma.

Skupstine stambenih zajednica susednih zgrada mogu sporazumom urediti zajednicki prostor za igru i zabavu dece, na nacin
utvrden stavom 2. ovog Clana.

Clan 33
Upravnik ili profesionalni upravnik stara se o odrzavanju zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade.

Na zemljiStu za redovnu upotrebu zgrade ne sme se deponovati gradevinski materijal, osim ukoliko se izvode gradevinski
radovi, uz odobrenje nadleznog organa i saglasnosti skupstine stambene zajednice.

Ograde, zelenilo i drugi elementi uredenja zemljista za redovnu upotrebu zgrade moraju se odrzavati tako da ne ostecuju
zgradu i instalacije, omogucavaju koriscenje zgrade i povrSina na tom zemljistu.

Zabranjeno je uniStavati i oStecivati ogradu, zelenilo i druge elemente uredenja povrSine oko zgrade.
Koriséenje zajednickih instalacija, opreme i uredaja

Clan 34

Upravnik ili profesionalni upravnik duzan je da obezbedi redovnu kontrolu ispravnosti lifta, protivpozarnih uredaja i uredaja za
uzbunu u zgradi.

Organ upravljanja zgradom iz st. 1. ovog ¢lana duzan je da na vidnom mestu istakne uputstvo proizvodaca za koriS¢enje lifta
i drugih uredaja u zgradi.

Lift se ne moze koristiti protivno svojoj nameni i nosivosti, odnosno za prenos teSkog gradevinskog materijala, namestaja i
opreme za stan, koji po svojoj tezini i dimenzijama nisu primereni tehni¢kim karakteristikama lifta.

U slucaju kvara, lift se mora iskljuciti iz upotrebe, na svim vratima lifta organ upravljanja mora istaci upozorenje da je lift u
kvaru.



Ukoliko u stambenoj zgradi ili stambenom bloku postoji skloniste, upravnik ili profesionalni upravnik je duzan da na vidnom
mestu u zgradi istakne izvod iz propisa o civilnoj zastiti.

Clan 35
Kotlarnicama i instalacijama grejanja u zgradi moze rukovati samo stru¢no lice.

Skupstina stambene zajednice odreduje vreme, odnosno vreme prestanka koriS¢enja individualne ili blokovske kotlarnice
kojom upravljaju stanari zgrade.

Kod zgrada priklju¢enih na daljinsko grejanje, rezim grejanja ureden je posebnim gradskim propisom.

Clan 36

Popravke kvarova na elektri¢nim instalacijama i kontrolno otvaranje kutija sa elektri¢nim uredajima mogu obavljati samo
strucna lica ovlad¢ena za obavljanje tih poslova.

Zabranjeno je neovlasc¢eno otvaranje razvodne kutije i kutije sa elektricnim uredajima koji sluze zgradi kao celini ili
zajednickim delovima zgrade.

Clan 37
Stanari su duzni da vodovodne i kanalizacione instalacije drze u ispravnom i urednom stanju.
Zabranjeno je u lavaboe i druge sanitarne uredaje koji su povezani na kanalizacionu instalaciju bacati otpatke i druge
predmete koji mogu zagusiti ili oStetiti instalacije.

Clan 38

Organ upravljanja zgradom duzan je da se stara o ispravnosti i redovnom servisiranju gromobrana i elektri¢nih instalacija.

Poslove servisiranja i ispitivanja gromobranskih instalacija i otklanjanje nedostataka, kao i servisiranje i ispitivanje elektri¢nih
instalacija i mera zastite od elektricnog udara, kao i otklanjanje kvarova mogu vrsiti samo stru¢na lica, u skladu sa pravilima
propisanim posebnim zakonom.

Clan 39

Organ upravljanja zgradom i stanari duzni su da vode racuna o ispravnosti i Cuvaju od oStecenja opremu, uredaje i sredstva
za gaSenje pozara, kao i da preduzimaju druge preventivhe mere propisane posebnim zakonom.

Clan 40

Zabranjeno je ostecivati i unistavati bezbednosnu rasvetu.
Radovi na tekuéem odrzavanju zajednickih delova zgrade

Clan 41

Tekuce odrzavanje zgrade je izvodenje radova koji se preduzimaju radi spre¢avanja ostecenja koja nastaju upotrebom
zgrade ili radi otklanjanja tih oSte¢enja, a sastoje se od pregleda, popravki i preduzimanje preventivnih i zastitnih mera,
odnosno svi radovi kojima se obezbeduje odrzavanje zgrade na zadovoljavaju¢éem nivou upotrebljivosti.

Radovi na teku¢em odrzavanju zajednickih delova zgrade obuhvataju narocito:
1) redovno servisiranje liftova,;
2) popravke ili zamenu automata za zajedni¢ko osvetljenje, prekidaca, sijalica i sl;

3) redovne preglede i servisiranje hidroforskih postrojenja u zgradi, instalacija centralnog grejanja i drugih instalacija i uredaja
za gaSenje pozara u zgradi, gromobranskih instalacija, instalacija vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija, uredaja i opreme
za klimatizaciju i ventilaciju i druge uredaje i opremu zgrade.

Radovi na teku¢em odrzavanju stana ili poslovnog prostora jesu kre€enje, farbanje, zamena obloga, zamena sanitarija,
radijatora i drugi sli¢ni radovi.

Radove na teku¢em odrzavanju zajednickih delova zgrade iz stava 2. ovog ¢lana mogu da obavljaju privredna drustva,
odnosno preduzetnici koji su registrovani za obavljanje takvih delatnosti.

Il NADZOR

Clan 42
Nadzor nad sprovodenjem odredaba ove odluke vrsi organizaciona jedinica Gradske uprave nadlezna za stambene poslove.

Inspekcijski nadzor vr§i Komunalna inspekcija.



Clan 43

U vrSenju poslova inspekcijskog nadzora komunalni inspektor ima ovlas¢enje da pregleda akte, evidencije i drugu
dokumentaciju, saslusa i uzima izjave od odgovornog lica stambene zajednice (upravnika ili profesionalnog upravnika), kao i
da preduzima druge radnje vezane za inspekcijski nadzor u cilju utvrdivanja Cinjeni¢nog stanja.

Protiv reSenja komunalnog inspektora moze se izjaviti zalba Gradskom vec¢u u roku od 15 dana od dana dostavljanja resenja.
Komunalni inspektor izdaje prekrsajni nalog za prekr$aj za koji je odredena nov€ana kazna u fiksnom iznosu.

Na ovlasc¢enja komunalnog inspektora koja nisu propisana ovom odlukom shodno se primenjuju odredbe zakona kojima se
ureduje inspekcijski nadzor.

IV KAZNENE ODREDBE

Clan 44
Nov¢anom kaznom u iznosu od 15.000 dinara kaznice se za prekrsaj fizicko lice, ako:

1) posebne i zajednicke delove zgrade, zemljiSte koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, instalaciju, uredaje i opremu zgrade
ne koristi u skladu sa odredbom ¢&l. 5;

2) postupaju protivno odredbama ¢l. 7;

3) ne postupa u skladu sa duznostima iz odredaba ¢l. 10 st. 1, ta¢. 1, 2, 3, 5i 6;

)
)
4) na terasi, lodi i balkonu drzi neobezbedene saksije sa cve¢em i druge predmete (€l. 11. st. 2);
5) drzi pse, macke i druge Zivotinje protivno odredbi ¢l. 12;

6) zajednicke delove zgrade koriste protivno odredbi ¢l. 15. st. 4;

7) zajednicke prostorije u zgradi koriste protivno odredbi ¢l. 16. st. 2;

8) ne obezbedi da ulaz u zgradu, stepenistu, pristup krovnoj terasi, svetlarnicima, hodnicima i zajedni¢kim prostorijama bude
slobodan, odnosno prilikom koris¢enja istih ne postupaju protivno odredbi ¢l. 17. st. 2;

9) ne postupe u skladu sa odredbama ¢l. 18;
10) postupaju protivho odredbama ¢l. 19;
11) postupa protivno odredbi €&l. 21;

12) ostavlja otvorena ulazna vrata na zajednickim prostorijama, tavanu, podrumu, kao i ulazna vrata koja vode na ravne
krovove (Cl. 24. st. 1);

13) ostavlja otvorene otvore za ubacivanje goriva (€l. 24. st. 2);
14) postupa protivno odredbi ¢&l. 25;

15) ogrevni materijal drzi protivno odredbi ¢l. 26.st. 1;

16) cepanje ogrevnog materijala vrsi protivno odredbi €l. 26. st. 2;
17) postupa protivno odredbama ¢l. 27.st. 1. i 2;

18) gradevinske radove u zgradi ili na spoljnim delovima zgrade vrSi protivnho odredbama ¢l. 30;
19) lift koristi protivno odredbi ¢l. 34. st. 3;

20) neovlasceno otvaraju razvodne kutije i kutije sa elektri¢nim uredajima (¢l. 36. st. 2);

)

)

)

)

21) postupaju protivho odredbama &l. 37;

22) postupa protivno odredbi €l. 39;

23) oStecuje i uniStava bezbednosnu rasvetu;
24) postupa protivno odredbi €l. 41. st. 1;
25) oStecuje i uniStava bezbednosnu rasvetu (€l. 40).

Za prekrsaj iz st. 1. ovog Clana kaznice se preduzece ili drugo privredno drustvo, odnosno pravni subjekat nov€anom kaznom
u iznosu od 60.000 dinara, odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom u iznosu od 15.000 dinara, a preduzetnik
nov€anom kaznom u iznosu od 30.000 dinara.

Clan 45

Nov¢anom kaznom u iznosu od 8.000 dinara kazni¢e se za prekrsaj fizicko lice, ako:



1) na terasi, lodi i balkonu drzi i deponuje stvari koje narusavaju izgled zgrade (¢l. 11. st. 1);

2) sa prozora, terasa, loda i balkona trese tepihe, posteljine i druge stvari; baca kuéno smece i otpade svih vrsta (¢I. 11. st.
3);

3) pranje terase, loda i balkona i zalivanje cvec¢a vrSi protivno odredbi ¢l. 11. st. 4;
4) u zajednickim prostorijama drze stvari protivno odredbi ¢l. 16. st. 3;
5) nakon koriSéenja zajednicke prostorije ne postupe u skladu sa odredbom ¢l. 16. st. 4;

6) ne odrzavaju Cisto¢u na ulazu zgrade, stepenistima, u zajednic¢kim i pomoénim prostorijama, samostalnim delovima zgrade
i na zemljiStu koje sluzi redovnoj upotrebi zgrade (Cl. 17. st. 1);

7) bacaju predmete i smece i prosipaju vodu i druge te€nosti na stepenistima, u hodnicima i drugim zajedni¢kim prostorijama
(Cl. 17. st. 3);

8) postupaju protivno zabrani iz odredbe ¢l. 17. st. 4;
9) kuéno smece i otpad izbacuju protivno odredbi ¢l. 17. st. 5;

10) na stepenistima u hodnicima i drugim zajedni¢kim prolazima ostavljaju, odnosno drze stvari protivno odredbama ¢l. 17.
st. 7.1 8;

11) ne prijavi promenu stanara, odnosno broja stanara u skladu sa odredbom ¢l. 20. st. 5;

12) plo€ice na vratima stana, natpise i reklame na vratima stana i zidovima hodnika, na zemljiStu za redovnu upotrebu
zgrade, na fasadi i drugim spoljnim delovima zgrade stavlja protivho odredbama ¢l. 23. st. 2. i 3;

13) ako natpise i reklame ne ukloni u skladu sa odredbom ¢l. 23. st. 4;

14) ako ne vrati klju¢eve od odgovarajucih vrata zajednic¢kih delova zgrade i zajednickih prostorija u slu¢aju iz odredbe ¢l. 24.
st. 3;

15) ne ocisti i ne uredi prostor nakon unosenja ogrevnog materijala (¢l. 26. st. 3);
16) postupaju protivho odredbama ¢l. 28;
17) ne uklanja sneg i led u smislu odredbe ¢l. 29. st. 3i 4;

18) ne obezbedi preduzimanje mera zastite od smrzavanja i prskanja vodovodnih i kanalizacionih instalacija i uredaja u
zajednickim prostorijama (¢l. 29. st. 5);

19) deponuju gradevinski materijal protivno odredbi ¢l. 33. st. 2;
20) postupaju protivno odredbi ¢l. 33. st. 3;
21) uniStavaju i ostecuju ogradu, zelenilo i druge elemente uredenja povrSine oko zgrade (Cl. 33. st. 4).

Za prekrsaj iz st. 1. ovog Clana kaznice se preduzece ili drugo privredno drustvo, odnosno pravni subjekat nov€anom kaznom
u iznosu od 40.000 dinara, odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom u iznosu od 8.000 dinara, a preduzetnik
nov€anom kaznom u iznosu od 20.000 dinara.

Clan 46
Nov¢anom kaznom u iznosu od 60.000 dinara kaznice se za prekraj privredno drustvo, ako:
1) privrednu delatnost obavlja protivnho odredbama ¢l. 13. st. 1, 2.1 3;
2) ugostiteljsku delatnost obavlja protivho odredbi ¢l. 13. st. 4;

3) zemljiste koje sluzi redovnoj upotrebi zgrade koristi za dovoz robe i obavljanje drugih poslova u vezi sa privrednom,
odnosno ugostiteljskom delatnos¢u protivno odredbi ¢l. 14.

Za prekrsaj iz st. 1. ovog ¢lana kaznice se odgovorno lice u pravnom licu nov€éanom kaznom u iznosu od 15.000 dinara, a
preduzetnik nov€anom kaznom u iznosu od 30.000 dinara.

Clan 47
Nov¢anom kaznom u iznosu od 10.000 dinara kaznice se za prekrSaj upravnik ili profesionalni upravnik, ako:
1) ne istakne odluku skupstine stambene zajednice u skladu sa odredbom &l. 8. st. 2;
2) ne postupi u skladu sa odredbom ¢l. 20. st. 1;
3) ne istakne obavestenje o tome kod koga se spisak stanara nalazi (¢l. 20. st. 3);
4) ne azurira spisak stanara (¢l. 20. st. 4);

5) ne obezbedi osvetljenje ulaznog hodnika i stepenista u skladu sa odredbom ¢l. 22;



6) ne obezbedi vrac¢anje kljuceva od odgovarajucih vrata zajednickih delova zgrade i zajednickih prostorija u slu€aju iz
odredbe ¢l. 24. st. 3;

7) ne istakne na vidnom mestu u u zgradi istakne izvod iz propisa o zastiti od pozara (¢l. 27. st. 3);

8) ne obezbedi da prozori na podrumima imati reSetku ili gustu mrezu koja spreava ubacivanje predmeta koji mogu izazvati
poZzar ili druga oStec¢enja zgrade (€l. 27. st. 4);

9) postupa protivno odredbi ¢€l. 29. st. 1. 2;

10) ne obezbedi preduzimanje mera zastite od smrzavanja i prskanja vodovodnih i kanalizacionih instalacija i uredaja u
zajednickim prostorijama (€. 29. st. 5);

11) ne obezbedi redovnu kontrolu ispravnosti lifta, protivpozarnih uredaja i uredaja za uzbunu u zgradi (¢l. 34. st. 1);
12) na vidnom mestu ne istakne uputstvo proizvodaca za koris¢enje lifta i drugih uredaja u zgradi (¢l. 34. st. 2);

13) u slu€aju kvara, lifta, na svim vratima lifta ne istakne upozorenje da je lift u kvaru (¢l. 34. st. 4);

14) postupa protivno odredbi ¢l. 38. st. 1;

15) postupa protivno odredbi €&l. 39;

16) na vidnom mestu u zgradi ne istakne izvod iz propisa o civilnoj zastiti (Cl. 34. st. 5);

17) ne stara se o ispravnosti i redovnom servisiranju i elektricnih instalacija (¢l. 38. st. 1);
18)

ne postupa u skladu sa odredbom ¢l. 39.

Clan 48

Nov€anom kaznom od 5.000 dinara kaznice se za prekrsaj fizicko lice, ako:

1) vlasnik posebnog dela zgrade ne obezbedi pristup samostalnom delu zgrade licima koja u skladu sa posebnim propisima
redovno odrzavaju i kontroliSu funkcionalnost mreze, odnosno transformatorske stanice, instalacije i opreme, kao i sklonista
ukoliko se nalaze u zgradi (¢l. 10. st. 1. tac. 7);

2) vlasnik posebnog dela zgrade ne ucestvuje u troSkovima odrzavanja zajednickih delova zgrade i zemljiSta za redovnu
upotrebu zgrade i upravljanja zgradom (€l. 10. st. 1. tac. 4);

3) upravnik ne vrsi popis posebnih, zajednickih i samostalnih delova i njihovo oznacavanje;

4) upravnik ne uspostavlja i ne vodi evidenciju o vlasnicima posebnih i samostalnih delova i licima kojima su zajednicki ili
posebni delovi zgrade izdati u zakup, odnosno na kori§¢enje po drugom osnovu, u skladu sa zakonom;

5) upravnik ne izvrSava odluke skupstine stambene zajednice;
6) profesionalni upravnik se ne stara o odrzavanju zemljiSta koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade;

7) profesionalni upravnik ne prima prijave kvarova i drugih problema (nepostovanje ku¢nog reda, buka i drugi Stetni uticaji u
zgradi, u skladu sa zakonom;

8) profesionalni upravnik na osnovu primljenih prijava ne obaves$tava nadlezne organe o tome, odnosno ne zahteva
preduzimanje odgovarajuc¢ih mera od nadleznog organa;

9) profesionalni upravnik ne evidentira svaku primljenu prijavu sa podacima o problemu i vremenu prijema, kao i sa drugim
podacima ako su poznati.

V PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 49

Kuéni red propisan pravilima vlasnika posebnih delova u stambenoj zajednici ne moze biti u suprotnosti sa opstim pravilima
kucnog reda propisanim ovom odlukom.

Clan 50

Na pitanja koja nisu uredena ovom odlukom neposredno se primenjuju odredbe zakona kojima se reguliSe oblast stanovanja.

Clan 51

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o kuénom redu u stambenim zgradama na teritoriji grada Vranja
("Sluzbeni glasnik grada Vranja", broj 18/15-precisc¢en tekst i 2/17).

Clan 52

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku grada Vranja".






